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thanki-tia S& Tai nguyén va Mbi truong vé viéc thanh tra chp hanh phap luat vé
quan ly, sir dung dét dai; tir ngay 22/02/2022 dén ngay 14/4/2022, Poan Thanh tra
tién hanh thanh tra viéc chap hanh cac quy dinh cia phap luat vé dat dai dbi VO
Cong ty Trach nhiém hiru han Rau qua Hung Hau - S6 45D/TB, Quéc 16 54, 4p
Tan Binh, xa Tan Thanh, huyén Lai Vung, tinh Pong Thép.

Xét Bao céo két qua thanh tra sb 11/BC-DTTr ngay 15/4/2022 cua Trudng
Poan thanh tra, y kién giai trinh ctia co quan, td chire, ¢4 nhan 1a dbi tugng thanh
tra,

Chénh thanh tra S& Tai nguyén va Mai truong két luén nhu sau:
I. KHAT QUAT CHUNG:

1. Cong ty Trach nhiém hitu han Rau qua Hung Hau (Cong ty Rau qua Hung
Hau) 12 t§ chirc kinh té hoat dong gia cong, ché bién hiang néng san theo gidy
chimg nhén dang ky doanh nghiép Céng ty Trach nhiém hitu han hai thanh vién tr&
1én s6 1402052923 do Phong DBing ky kinh doanh thugc S& Ké hoach va Pau tu
tinh Pong Thép cap dang ky lan dau ngay 24/10/2016 (déng ky thay d6i 1an 04,
ngay 24/4/2020); nguorl dai dién theo phap luat la ba Nguyén Yén - Téng Giam
doc. Tru so chinh tai s6 45D/TB, Quoc 19 54, ap Tan Binh, x4 Tan Thanh, huyén
Lai Vung, tinh Dong Thap; c6 ngudn gbc hién dang thué nha xudng, kho bai cua
Cong ty Co phan Thue phim Hung Hau (Céng ty Thuc phdm Hung Hau) dé b
chirc san xut.

2. Cong ty Thuc pham Hung Hau 14 t6 chic kinh té hoat dong ché bién thuy
san dong lanh theo gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép Cong ty Cb phan s
0313323785 do Phong Diéng ky kinh doanh thudc S& Ké hoach va Pau tu thanh
pho H6 Chi Minh cap dang ky lan dau ngay 25/6/2015 (dang ky thay d6i 1an 09,
ngay 03/3/2022); nguoi dai dlen theo phép luat 1 6ng Vii Quang Chinh - Téng
Giam dbc. Tru s& chinh tai sb 86, tinh 1§ 2, xd Tan Pht Trung, huyén Ca Chi,
thanh phé H6 Chi Minh. Trong qua trinh sir dung dat, Cong ty Thuc pham Hung
Hau thure hién day di nghia vu cua nguoi su dung dét va dugc co quan co tham
quyen cap glay chimg nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, dén thoi diém thanh tra,
Cong ty Thuc pham Hung Hau khéng thuc hién dang ky bién dong tai san gin lién
voi dat (dm véi tai san cho Cong ty Rau qua Hung Héu thu€). Ngoai ra, Cong ty
Thyc phdm Hing Hau tu y sir dung dién tich 1.214 m? thugc quyen sir dung hop



phap cia Doanh nghiép tu nhan Thanh Hai dé xdy dung nha xudng ma khong
dugc t6 chire nay cho phép.

3. Doanh nghiép tu nhan Thanh Hai (DNTN Thanh Hai) la té chire kinh té
hoat dong ché bién thiy san va xuit nhap khiu thuy san theo Gidy chiing nhén
dang ky kinh doanh va ding ky thué doanh nghiép tu nhan sO 1400100963 do
Phong Dang ky kinh doanh thu¢c S¢ Ké hoach va Pau tu Pong Théap cép dang ky
lan dau ngay 06/9/1993 (ding ky thay ddi 1an 09, ngay 19/8/2009); do 6ng Lé
Thanh Hai lam chu doanh nghiép. Dia chi tru s¢ chinh: Khu dan cu chg Ca Sach,
xa Thuong Thoi Hau A, huyén Hong Ngu, tinh Dong Thap, DNTN Thanh Hai
khong thuce hién thu tuc dang ky quyén su dung dat trong truong hop chuyén muc
dich str dung dat da dugc UBND tinh Dong Thap cho phép chuyén muc dich sir
dung dat tai Quyét dinh sé 29/QD-UBND.ND ngay 17/01/2012. Tuy nhién, dén
thoi diém thanh tra, DNTN Thanh Hai da giai thé.

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH:
1. P6i véi Cong ty Rau qua Hung Hau:

Cong ty Rau qua Hung Hau xac 1ap hop dong thué nha xuong, kho bai cua
Céng ty Thuc pham Hung Hau tir nam 2019; cu thé nhw sau:

- Ngay 30/9/2019, Cong ty Thuc pham Hing Hau xéc lap hop dong cho
Cong ty Rau qua Hung Hau thué nha xuong va kho bai trén dién tich 14.805 m?,
thoi han thué 12 01 nam tinh tir ngay 01/10/2019 dén hét ngay 30/9/2020 (theo Hop
dong sb 001-2019/HDNX/HHF-HFV/2019 ngay 30/9/2019).

- Ngay 30/9/2020, Cong ty Thuc pham Hung Hau xac lap hop déng cho
Cong ty Rau qua Hung thué nha xudng va kho bai trén dién tich 14.805 m?2, thoi
han thué la 01 ndm tinh tir ngay 01/10/2020 dén hét ngay 30/9/2021 (theo Hop
dong s6 001-2020/HDNX/HHF-HF V/2020 ngay 30/9/2020).

- Ngay 30/9/2021, Coéng ty Thuc pham Hing Hau x4c 1ap hop dong cho
Cong ty Rau qua Hung Hau thué nha xudng va kho bdi trén dién tich 14.805 m?,
thoi han thué 1a 01 nédm tinh tir ngay 01/10/2021 dén hét ngay 30/9/2022 (theo Hop
dong s6 001-2021/HDNX/HHF-HFV/2021 ngay 30/9/2021).

Dén thdi diém thanh tra, Cong ty Rau qua Hung Hau sir dung nha xuéng,
kho bai thué ciia Cong ty Thuc pham Hung Hau trén dién tich 14.805 m? (theo cac
hop dong thué nha xudng, kho bai di néu trén). Ngoai ra, Cong ty Rau qua Hung
Héu con sir dung nha kho nguyén liéu, bon xit ly nuéce cép (05 cai), san, dudng di
tir thoi diém ngay 01/10/2019 dén nay (cac tai san nay do Cong ty Thuc pham
Hung Hau xay dyng trén dién tich 1.214 m? do Céng ty Thuc phim Hung Hau lan,
chiém ctia DNTN Thanh Hai).

2. P6i voi cdc td chire ¢6 lién quan:
2.1. D6i véi DNTN Thanh Hai:

- Ngay 10/02/2010, DNTN Thanh Hai duge UBND tinh Pdng Thap cap glay

ching nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ 0 va tai san khéc gan lién véi dat
(gidy chimg nhan) s CT00023, dién tich 1.214 m?, dat trong lta, thude thira dit sé



159, t& ban d6 s6 32, dét toa lac xa Tan Thanh, huyén Lai Vung, c6 nguén gbc do
nhan chuyén nhuong ciia hd gia dinh, c4 nhan khc.

- Ngay 17/01/2012, UBND tinh Dong Thap ban hanh Quyét dinh sb 29/QD—
UBND.ND cho DNTN Thanh Hai dugc chuyén muc dich sir dung 1.214 m? dét
trong lGa sang dit co s san xuét - kinh doanh. Tuy nhién, dén nay DNTN Thanh
Hai khong thuc hién thu tuc theo quy dinh phap luit.

- Ngay 16/11/2020, Phong Déng ky kinh doanh (thudc So K¢é hoach va Diu
tu Dong Thép) ban hanh Quyét dinh s6 QDTH/10016058 vé& viéc thu hoi Gidy
chimg nhén déng ky doanh nghiép cia DNTN Thanh Hai va sau d6 c6 Thong béo
sO 6854/21 ngay 25/11/2021 vé viéc cham dut hoat dong/giai thé dbi voi DNTN
Thanh Hai.

Theo Co trang s6 27/CT-VKS ngay 09/12/2015 cia Vign kiém sat nhén dén
tinh Pong Thap, 6ng L€ Thanh Hai bi truy t6 ¢é Toa 4n nhan dan tinh Dong Thép
dé xét xir vé t6i lira dao chiém doat tai san; lam dung tin nhiém chlem doat tai san.
Do do Cuc thi hanh 4n déan su tinh Péng Thap dang quan ly glay chimg nhan
quyeén sir dung dién tich 1.214 m? ciia DNTN Thanh Hai theo Quyét dinh chuyén
vét chimg so 01/KSPT-KT ngay 09/12/2015 ciia Vién kiém sat nhan dan tinh
Poéng Thap.

2.2. P6i v6i Cong ty Thie phim Hing Hiu:

- Ngay 30/3/2016, Cong ty C6 phan Néng nghiép Hung Hau tring dau gia
quyén sir dung dat va quyén s& hitu cong trinh xdy dung (Hop dong mua bén tai
san ban dau gia s6 67/2016/HPMB ngay 30/3/2016).

- Ngay 10/10/2016, Cong ty C6 phan Néng nghiép Hing Hau duge Vin
phong bing ky quyén sir ~dung dat (thude S& Tai nguyén va Moi trudng) xac nhan
vao gidy chirng nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung s6 878763022600101.

- Ngay 12/ 10/2016 Cong ty Cb phan Nong nghiép Hung Hau duoc So Tai
nguyén va Mai truong cap gidy chimg nhan, tong dién tich 14.805,1 m?; cu thé nhu

sau:

+ Gidy ching nhén sb CT05192, dién tich 100,1 m?, dat co s& san xuét phi
néng nghiép, thudc thira dat sd 254, to ban do6 so 32, xa Tan Thanh, huyén Lai

Vung.

+ Gidy chimg nhén s6 CT05193, dién tich 312,4 m?, dat chuyén trong lua
nudc, thudc thira dat s6 253, t& ban d6 s6 32, x4 T4n Thanh, huyén Lai Vung; dong
thoi, Cong ty Cb phén Nong nghiép Hung Hau da xac lap thu tyc chuyén muc dich
sir dung tir dat chuyén trong lta nudc sang dat co s& san xuat kinh doanh phi néng
nghiép (theo Quyét dinh s6 446/QD-UBND-ND ngay 09/12/2016 cua UBND tinh
Péng Thap) va duge Van phong Pang ky dat dai x4c nhan vao gidy chimg nhan
ngay 16/6/2017.

+ Gidy chtmg nhan sb CT05194, dién tich 14.392,6 m?, dit co s& san xuét
phi ndéng nghiép, thudc thira dat s6 252, to ban do sb 32 xa Tan Thanh, huyén Lai

Vung.
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- Ngay 19/6/2019, Cong ty Co phan Nong nghiép Hung Héu xac 1ap hop
ddng chuyén nhu’(mg quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat voi tong dién
tich 14.805,1 m? (gdom cac may chiing nhéan s6: CT05192, CT05193, CT05194)

cho Cong ty TNHH thuc pham Hung Hau va duge Vin phong Ding ky dat dai xéc
nhén vao giay chimg nhan ngay 25/6/2019.

- Ngay 09/7/2019, Cong ty TNHH thuc phim Hung Héu x4c 1ap hop dong
thi cong xdy dung cong trinh hang muc stra chita hang rao va xay nha xudng m(n
(giai doan 1) voi Cong ty TNHH Chan Thién Nhan (Hop dong sb
1906/2019/HDTCXD ngay 09/7/2019). Céc cong trinh nay dugc thi cong trén phan
dién tich 14.805,1 m? do Cong ty Thue pham Hung Hau di dugc cap gidy chimng
nhén va phéan dién tich 1.214 m? do Céng ty Thuc phédm Hung Hau lan, chiém cua
DNTN Thanh Hai.

- Ngay 30/9/2019, Coéng ty TNHH thuc phém Hung Hau xac 1ap hop dong
cho Cong ty Rau qua Hung Hau thué nha xudng va kho bai trén dién tich 14.805
m?, thoi han thué 1a 01 nam tinh tir ngay 01/10/2019 dén hét ngay 30/9/2020 (theo
qu dong s6 001-2019/HDNX/HHF-HFV/2019 ngay 30/9/2019).

- Ngay 30/9/2020, Cong ty TNHH thuc pham Hung Hau xéc lap hop dong
cho Cong ty Rau qua Hing thué nha xudng va kho bdi trén dién tich 14.805 m?,
thoi han thué 1 01 nim tinh tir ngdy 01/10/2020 dén hét ngay 30/9/2021 (theo Hop
ddng sb 001-2020/HDNX/HHE-HFV/2020 ngay 30/9/2020).

- Cong ty TNHH thuc phdm Hung Héu xac lap thu tuc dbi tén thanh Cong ty
Thyc phdm Hung Héu va dugc Phong Péang ky Kinh doanh - S¢ Ké hoach va Déu
tur thanh phd H6 Chi Minh chiémg nhéan thay d6i lan thir 08, ngay 01/4/2021; ddng
thoi, duge Vin phong Pang ky dat dai xac nhan vao gidy ching nhan ngay
24/8/2021.

- Ngay 30/9/2021, Céng ty Thuc phim Hung Hau x4c lap hop dong cho
Cong ty Rau qua Hung Héau thué nha xudng va kho bai trén dién tich 14.805 m?,
thoi han thué 1a 01 nam tinh tir ngay 01/10/2021 dén hét ngay 30/9/2022 (theo Hop
dong sb 001-2021/HDNX/HHF-HFV/2021 ngay 30/9/2021).

- Do thay doi tén nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty, Cong ty Thuc
pham Hung Hau duoc Phong Péang ky Kinh doanh - S& Ké hoach va Piu tu thanh
phd H6 Chi Minh chimg nhén thay di 14n thit 09, ngay 03/3/2022.

Pén thoi diém thanh tra, Cong ty Thyc phim Hing Hau khong thuc hién
ding ky bién dong tai san gin lidn véi dat (ddi véi tai san cho Cong ty Rau qua
Huing Hau thué tu ngay 01/10/2019); Cong ty Thyc phdm Hung Hau tu ¥ st dung
- dién tich 1.214 m?, dit co s& san xuét - kinh doanh cia DNTN Thanh Hai & Xay
dung nha xudng tu ngay 09/7/2019.

ITI. KET LUAN:
1. Poi véi Cong ty Rau qua Hung Hau:

- Cong ty Rau quéd Hung Hau thué nha xuo’ng, kho bai trén dién tich
14.805,1 m? ciia Céng ty Thuc pham Hung Hau va dua vao sir dung ding ranh



gi¢i, ding muc dich theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 170 Luét DAt dai nim 2013 vé
nghia vu ctia ngudi sir dung dét.

- Ngoal ra, Cong ty Rau qua Hung Héu con sir dung céc cong trinh trén dién
tich 1.214 m? dét co s& san xuét - kinh doanh ctia DNTN Thanh Hai do Cong ty
Thuc pham Hung Hau dé l4n, chiém va xdy dyng. Can ctr diém d khoan 1 Diéu 3
Luat X1r ly vi pham hanh chinh ndm 2012 (sira d6i, bd sung theo khoan 2 Piéu 1
Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu ctia Luat Xur ly vi pham hanh chinh) day 1a hanh
vi vi pham khoan 1 Piéu 12 Luat Dét dai ndm 2013 va phai dugc xir ly theo quy
dinh tai diém c khoan 4 Diéu 14 Nghi dinh s§ 91/2019/ND-CP ngay 19/1 172019
ctia Chinh phti v& xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai (Nghi dinh sé
91/2019/ND-CP).

2. Poi véi ng Lé Thanh Hai:

Ngay 17/01/2012, UBND tinh Dong Thap ban hanh Quyét dinh sb 29/QD-
UBND.ND cho DNTN Thanh Hai dugc chuyen muc dich sir dung 1.214 m? dat
trong laa (thude thira dét s6 159, to ban do s6 32, dit toa lac x4 Tan Thanh, huyén
Lai Vung) sang dét co s& san xuét, kinh doanh, nhung ong Lé Thanh Hai (chu
DNTN Thanh Hai) khong thuc hién thu tuc ding ky quyén sir dung dit trong
truong hop chuyen muc dich str dung dat 1a khong dung theo quy dinh tai khoan 3
Pidu 46 Luat Pit dai nim 2003, diém d khoan 3 Pidu 38 Nghi dinh sO
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chmh phu vé thi hanh Luat Dat dai nam
2003 nay la diém d khoan 4 Diéu 95 Lu4t Dét dai nim 2013, khoan 3 Dleu 85 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/15/2014 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot sé didu cua Luat Pat dai nim 2013 (Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP). Tuy
nhién, 6ng Lé Thanh Hai d bi Vién Kiém s4t nhan dan tinh Pdng Thap truy t6 vé
t01 lira dao chlem doat tai san; lam dung tin nhiém chlem doat tai san. Do vy, viéc
xu ly vé quyén sir dung dit dbi véi dién tich 1.214 m? s& duge co quan tham cé
quyén, ngudi ¢6 lién quan thyuc hién theo két qua xét xir ctia Toa 4n nhan dan.

3. P6i véi Cong ty Thue pham Hing Hiu:

- Cong ty Thuc phadm Hung Hau da thuc hién déy du nghia vu cua nguoi sir
dung dét va dugc co quan nha nuéc thAm quyén cap gidy ching nhén theo quy
dmh Tuy nhién, dén thoi diém thanh tra, Cong ty Thuc pham Hung Hau lan,
chiém dién tich 1.214 m? dét co SO san Xuét - kinh doanh dé xay dung nha xuong la
vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Lujt Dét dai nam 2013 va phai duge xur ly
theo quy dinh tai diém c khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh s 91/2019/ND-CP.

- Cong ty Thue pham Hung Hau khong thyuc hién ding ky bién dong tai san
gan lién voi dét (601 v§i tai san cho Cong ty Rau qua Hung Héu thué) trong trucmg
hop qua thoi han 24 thang ké tir sau 30 ngay, tinh tir ngay 01/10/2019 1a vi pham
quy dinh tai diém a khoan 4 va khoan 6 Diéu 95 Luat Pit dai nam 2013 va phai
duoc xur 1y theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 17 Nghi dinh s 91/2019/ND-

CP.
IV. CAC BIEN PHAP XU LY THEO THAM QUYEN PA AP DUNG:

Khdng co



V. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

1. Pi véi Cong ty Thue pham Hing Hau:

Cin ctr khoan 3 Pidu 38 va diém b khoan 4 Piéu 52 Luét X 1y vi pham
hanh chinh nam 2012; giao Truong Poan thanh tra x4c 18p thu tuc theo quy dinh
ctia phap ludt vé xir Iy vi pham hanh chinh dé chuyen dén Cha tich UBND tinh xr

phat vi pham hanh chinh déi v6i Cong ty Thuc pham Hung Hau vé cac hanh vi cu
thé nhu sau:

- Can ctr diém a khoan | Pidu 6 va diém c khoan 4 va cac diém a, d khoan 7
Piéu 14 Nghi dinh 50 91/2019/ND-CP; xir phat vi pham hanh chinh adi voi Cong
ty Thuc phdm Hung Hau vé hanh vi 1an, chiém dét phi néng nghiép tai khu vuc
nong thon trong truong hop dién tich 14n, chiém tir 0,1 ha d&én duéi 0,5 ha v6i mirc
phat tién tir 80.000.000 dong dén 200.000.000 dong va ap dung bién phap khic .
phuc hdu qua budc ndp lai so lgi bt hop phap c6 duge do thuc hién hanh vi vi
pham, bugc khoi phuc lai tinh trang ban dau cta dat trude khi vi pham va budc tra
lai dAt da 14n, chiém.

- Can ctr diém a khoan 1 Diéu 6, diém b khoan 2 va khoan 4 Diéu 17 Nghi
dinh s6 91/2019/NB-CP; xir phat vi pham hanh chinh déi véi Cong ty Thue pham
Hung Héu vé hanh vi khong thuc hién ding ky bién dong dit dai tai khu vuc noéng
thon trong truong hop qua thoi han 24 thang ké tir ngay qua thoi han quy dinh tai
khoan 6 D1eu 95 Luat Pat dai nam 2013 véi mire phat tién tir 4.000.000 dong dén
10.000.000 ddng va ap dung bién phap khic phuc hau qua budc ngudi sir dung dat
khong thuc hién ding ky bién dong dét dai phai lam thu tuc dang ky dat dai theo
quy dinh.

2. P6i véi Cong ty Rau qua Hung Hiu:

Cin ctr khoan 3 Piéu 38 Luat Xt Iy vi pham hanh chinh nam 2012; giao
Truong Doan thanh tra xac 1ap tha tuc theo quy dinh cua phap luat vé xtr 1y vi pham
hanh chinh dé chuyén dén Chu tich UBND tinh xur phat vi pham hanh chinh doi voi
Céng ty Rau qua Hiing Hau vé hanh vi cu thé nhw sau:

Cin cir diém a khoan 1 Diéu 6 va diém c khoan 4 va cac diém a, d khoan 7
Diéu 14 Nghi dinh sb 91/2019/ND-CP; xtr phat vi pham hanh chinh ddi voi Cong
ty Rau qua Hung Hau vé hanh vi 1an, chiém dét phi nong nghiép tai khu vuc nong
thdn trong trudng hop dién tich lan, chiém tir 0,1 ha dén dudi 0,5 ha véi mitc phat
tién tir 80.000.000 dong dén 200.000.000 dong va &p dung bién phap khic phuc
héu qua budc ndp lai sb loi bat hop phap c6 dugc do thuc hién hanh vi vi pham,
bugc khdi phuc lai tinh trang ban dau cua dat trude khi vi pham va budc tra lai dat
da 14n, chiém.

3. Doi véi 6ng Lé Thanh Hai:

: Vé viéc chip hanh phap ludt vé dét dai cia DNTN Thanh Hai, do hién nay,
DNTN Thanh Hai di giai thé; dong thoi, 6ng Lé Thanh Hai dd bi Vién Kiém sat
nhin dan tinh Pong Thap truy t& vé toi lira dao chiém doat tai san; lam dung tin
nhiém chiém doat tai san nén viéc xu ly quyén sir dung dat déi véi dién tich 1.214



m? cia DNTN Thanh Hai truéc day sé tiép tuc duoc thuc hién theo két qua xét xu
cuia Toa an nhan dan.

4. kién nghi Giam doc Sé:

Cin cir diém k khoan 4 Diéu 95 Luét Pét dai 2013, Diéu 84 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP; kién nghi Gidm ddc S co y kJen chi dao Vén phong Déng ky dat
dai tiép tuc theo doi thuc hién thu tuc thay doi quyen su dung dat c6 ngudn goc cua

DNTN Thanh Hai truéc ddy theo két qua xét xir cia Toa 4n nhan dan hodc quyét
dinh thi hanh an cta co quan thi hanh 4n da dugc thi hanh./.
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